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1. Vorbemerkungen 

1 Bauherren, die gewerbsmäßig im eigenen Namen für eigene oder fremde Rechnung Bauvor-

haben (vgl. hierzu Tz. 52) vorbereiten oder durchführen und dazu Vermögenswerte von Er-

werbern, Mietern, Pächtern oder sonstigen Nutzungsberechtigten oder von Bewerbern um Er-

werbs- oder Nutzungsrechte verwenden, sowie Baubetreuer, die gewerbsmäßig im fremden 

Namen für fremde Rechnung Bauvorhaben wirtschaftlich vorbereiten oder durchführen, be-

dürfen einer Erlaubnis nach § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 GewO2 und sind nach § 16 Abs. 1 Satz 1 

MaBV3 prüfungspflichtig. Die Erlaubnispflicht gemäß § 34c GewO zielt darauf ab, ungeeigne-

ten Personen die Tätigkeit als Makler, Darlehensvermittler, Bauträger und Baubetreuer zu ver-

wehren.  

2 § 34c GewO ist eine Zulassungsregelung, die dazu beiträgt, dass Gewerbetreibende, welche 

die im Gesetz bezeichneten Tätigkeiten neu beginnen wollen, zuverlässig sind und in geord-

neten Vermögensverhältnissen leben. Demgegenüber enthält die auf der Grundlage des § 34c 

Abs. 3 GewO erlassene Verordnung über die Pflichten der Makler, Darlehensvermittler, Bau-

träger und Baubetreuer (Makler- und Bauträgerverordnung MaBV) Ausübungsregelungen für 

die genannten Tätigkeiten. Diese Regelungen sind von allen Gewerbetreibenden bei Aus-

übung entsprechender Tätigkeiten zu beachten, ungeachtet dessen, ob sie im Besitz der er-

forderlichen Erlaubnis sind oder nicht. Die Vermittlung des Abschlusses von Verträgen gemäß 

§ 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 oder 2 GewO sowie der Nachweis der Gelegenheit des Abschlusses 

solcher Verträge, die Vorbereitung oder Durchführung von Bauvorhaben als Bauherr oder 

Baubetreuer gemäß § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 GewO ohne die erforderliche Erlaubnis stellen 

eine Ordnungswidrigkeit nach § 144 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. h und i GewO dar und sind im Prü-

fungsbericht gemäß § 16 Abs. 1 MaBV zu vermerken. Unbeschadet dessen ist auf die Vor-

nahme von erlaubnispflichtigen Tätigkeiten i.S. des § 34c GewO ohne die erforderliche Erlaub-

nis auch im Abschlussprüfungsbericht nach § 321 HGB hinzuweisen, da es sich um einen 

Verstoß i.S. von § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB handelt.  

3 Die Gewerbetreibenden i.S. des § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 GewO haben gemäß § 16 Abs. 1 

MaBV die Einhaltung der sich aus den §§ 2 bis 14 MaBV ergebenden Verpflichtungen für jedes 

Kalenderjahr durch einen geeigneten Prüfer prüfen zu lassen und der zuständigen Behörde 

den Prüfungsbericht bis spätestens zum 31.12. des darauffolgenden Jahres zu übermitteln. 

Die jährliche Pflichtprüfung ist dazu konzipiert, der zuständigen Behörde die Möglichkeit zu 

                                                

2 Gewerbeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.02.1999, BGBl. I S. 202, zuletzt geändert durch 
Artikel 5 des Gesetzes zur Verbesserung der strafrechtlichen Bekämpfung der Geldwäsche vom 18.03.2021, 
BGBl. I S. 327. 

3 Verordnung über die Pflichten der Makler, Darlehensvermittler, Bauträger und Baubetreuer (Makler- und Bau-
trägerverordnung – MaBV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.11.1990, BGBl. I S. 2479, zuletzt ge-
ändert durch Artikel 1 der Vierten Verordnung zur Änderung der Makler- und Bauträgerverordnung vom 
09.05.2018, BGBl. I S. 550. 


